Regulamin przeprowadzenia przetargu na najem lokalu użytkowego,

oddawania w dzierżawę terenów  Spółdzielni Mieszkaniowej

w Żorach oraz zawierania umów najmu lokalu użytkowego i dzierżawy terenu

z dnia 17.11.2014 r.
§ 1


FORMY WYBORU NAJEMCY LOKALU UŻYTKOWEGO
1. Oddanie w najem lokalu użytkowego stanowiącego mienie Spółdzielni Mieszkaniowej                w Żorach odbywa sie w drodze przetargu.

2. Wynajmowanie lokali użytkowych  stanowiących mienie Spółdzielni oprócz wyboru                   w drodze przetargu odbywa sie także poprzez pozyskiwanie potencjalnych najemców                 z rynku obrotu nieruchomościami przez pracowników Spółdzielni oraz poprzez zlecenie poszukiwania najemców biurom zajmującym się obrotem nieruchomościami.

3. W przypadku rezygnacji dotychczasowego najemcy z umowy najmu dopuszcza się mozliwość wskazania przez niego osoby (podmiotu), który przejmie lokal na podstawie nowej umowy najmu na dotychczas obowiązujących warunkach. Wysokość stawki nie może być niższa od poprzednio obowiązującej.
4. Spółdzielnia dopuszcza możliwość wynajmu lokalu bezprzetargowo, gdy powierzchnia lokalu jest mniejsza niż 60 m2 .






     § 2



OGŁOSZENIE POSTĘPOWANIA PRZETARGOWEGO
1. Przetarg ogłaszany jest w prasie lokalnej, sieci internet, stronie internetowej Spółdzielni, na tablicach ogłoszeń w Administracjach oraz w siedzibie Spółdzielni lub w inny sposób, zgodnie z decyzją Zarządu  określoną stopniem zainteresowania przedmiotem przetargu.

2. Ogłoszenie powinno ukazać się conajmniej 7 dni przed terminem przetargu.

3. Ogłoszenie o przetargu powinno zawierać:

· określenie przedmiotu przetargu,

· lokalizację,
· stawkę wywoławczą, która odpowiada czynszowi netto, określoną przez Zarząd,

· wymagania dotyczące oferty,

· wysokość i termin wpłaty wadium,

· wysokość postąpienia,

· wskazanie o konieczności wpłaty przez wygrywającego przetarg kaucji w wysokości     dwumiesięcznego czynszu,

· informację, że przetarg może być unieważniony bez podania przyczyny.

4. Wadium nie może być niższe niż jednomiesięczna opłata czynszowa (netto) wyliczona po stawce wywoławczej.

5. Postąpienie nie może być niższe niż 0,5 zł/m² (netto).
 § 3



KOMISJA ORAZ POSTĘPOWANIE PRZETARGOWE
1. Przetarg jest prowadzony w formie ustnej licytacji lub negocjacji.
2. Przetarg prowadzi Komisja przetargowa w składzie conajmniej 3 osób, powołana przez  Zarząd.

3. W przetargu biorą udział tylko licytanci, którzy wpłacili wymagane wadium oraz złożyli pisemne oświadczenie o zapoznaniu się z "Regulaminem przeprowadzenia przetargu na najem lokalu użytkowego, oddawania w dzierżawę terenów Spółdzielni Mieszkaniowej w Żorach oraz zawierania umów najmu lokalu użytkowego i dzierżawy terenu” z dnia 17.11.2014 r.   (wzór oświadczenia stanowi załącznik nr 1 do niniejszego Regulaminu).

4. Przetarg otwiera prowadzący, podając do wiadomości uczestników:

· przedmiot przetargu,

· cenę wywoławczą,

· wysokosć postąpienia, w przypadku licytacji,
· podstawowe prawa i obowiązki licytanta, któremu udzielono przebicia.

5. Do licytacji lub negocjacji, w imieniu innej osoby, konieczne jest przedstawienie Komisji przetargowej pisemnego pełnomocnictwa przed przystąpieniem do procedury przetargowej.

6. Przez odbycie się przetargu rozumie się stawienie się conajmniej jednego licytanta, który zaoferuje stawkę czynszu wyższą od stawki wywoławczej o conajmniej jedno postąpienie.

7. Po ustaniu postąpień prowadzący przetarg, uprzedzając obecnych, po trzecim ogłoszeniu ostatniej najwyższej oferty cenowej udziela przebicia licytantowi, który taką ofertę złożył.
8. W procedurze  negocjacji,  przez odbycie przetargu rozumie się uzyskanie w wyniku negocjacji stawki większej od stawki wywoławczej. W przypadku kilku oferentów przetarg wygrywa oferent z najwyższą wynegocjowaną stawką.
        





    §  4





         WADIUM
1. Wadium wpłacone przez licytantów przelicytowanych zostaje im zwrócone przelewem w
     ciągu 7 dni roboczych.

2.  Wadium podlega zaliczeniu na poczet czynszu należnego za pierwszy miesiąc najmu lokalu.

3.  Wadium przepada na rzecz Spółdzielni, gdy licytant, któremu udzielono przebicia w terminie 7
    dni od dnia przetargu,  z przyczyn niezależnych od Spółdzielni, nie zawrze umowy najmu
      lokalu.
   § 5
      TRYB ZAWIERANIA UMÓW NA NAJEM LOKALU UŻYTKOWEGO
1. Najemca lokalu zobowiązuje się:

     -  opłacić czynsz najmu,

     -  ponosić opłaty tytułem kosztów dostawy mediów do lokalu.
2. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu jest wpłacenie przez przyszłego najemcę na rachunek Spółdzielni kaucji zabezpieczającej stanowiącej równowartość dwumiesięcznego czynszu.
3. Spółdzielnia przyjmuje kaucję tylko w formie pieniądza.

4. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczeń Spółdzielni z tytułu wyrządzonych przez Najemcę szkód w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zaległości z tytułu czynszu najmu i opłat dodatkowych, odszkodowania z tytułu bezumownego korzystania z lokalu oraz innych roszczeń wynikających z niedotrzymania przez Najemcę zobowiązań umownych.

5. W czasie trwania najmu Najemca nie może żądać pokrycia swoich zobowiązań z wpłaconej kaucji.

6. Kaucja podlega zwrotowi w kwocie nominalnej, nie podlega oprocentowaniu.

7. Spółdzielnia w przypadku lokali o dużej powierzchni i wysokiej kaucji zabezpieczającej oraz na prośbę Najemcy może jej zapłatę rozłożyć na raty, z tym że pierwsza rata płatna jest przed przejęciem lokalu, a następne w wyznaczonych przez Spółdzielnię terminach i ilości rat.

8. Kaucji zabezpieczającej nie wnoszą Najemcy zwolnieni z jej wpłat na podstawie dotychczasowych regulaminów i uchwał. 

9. Najemca nie ma prawa podnająć części lub całości lokalu bez uprzedniej pisemnej zgody Spółdzielni.






 § 6   




PROTOKÓŁ PRZETARGOWY
1. Z przebiegu przetargu sporządza się protokół, który powinien zawierać:

· oznaczenie czasu i miejsca przetargu,

· skład Komisji przetargowej,

· imiona i nazwiska licytantów biorących udział w przetargu,

· wysokość stawki wywoławczej,

· ostatnią i przedostatnią oferte przebicia stawki wywoławczej,

· imię i nazwisko oraz adres ostatniego i przedostatniego  licytanta,

· wnioski i uwagi osób uczestniczących w przetargu,

· podpisy osób prowadzących przetarg, ostatniego i przedostatniego licytanta lub informacja o przyczynie braku podpisów.
    Lista obecności licytantów stanowi załacznik nr 1 do protokołu z przetargu.
    Lista obecności Komisji przetargowej stanowi załącznik nr 2 do protokołu z przetargu.

2. Spółdzielnia zastrzega sobie prawo oddania w najem licytowanego lokalu osobie, która
    zgłosiła przedostatnie postąpienie stawki wywoławczej w przypadku nie zawarcia umowy
      w obowiązującym terminie przez osobę, która wygrała przetarg.

3.  Przetarg może zostać unieważniony przez Zarząd Spółdzielni bez podania przyczyny.
4.  Wynik przetargu zatwierdza Zarząd Spółdzielni.
      § 7

                                                     REMONTY I KONSERWACJE
1. Przed przekazaniem lokalu Najemcy strony sporządzają protokół, w którym dokonują spisu wyposażenia oraz określają stan techniczny lokalu oraz znajdujących się tam urządzeń i instalacji. Protokół stanowi podstawę przy zdaniu lokalu.

2. Najemca zobowiązany jest zdać lokal czysty i uporządkowany w stanie niepogorszonym.

3. Najemca nie ma roszczenia do Spółdzielni o zwrot kosztów przeprowadzonych w lokalu remontów i modernizacji, chyba, że wynika to z odrębnych umów z Zarządem zawartych przed przystąpieniem do remontu lub modernizacji.






      § 8






DZIERŻAWA TERENU
1. Tereny stanowiące mienie Spółdzielni moga być oddawane w dzierżawę poza procedurą
Przetargową.  

2. Stawkę eksploatacji za dzierżawę terenu określa Zarząd, nie może być ona niższa niż rzeczywiste koszty ponoszone z tytułu utrzymania mienia na danym osiedlu.
3. Czas trwania dzierżawy określa umowa.
                                                                            § 9

 


               POSTANOWIENIA KOŃCOWE
1. W przypadkach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem decyzję podejmuje Rada Nadzorcza  Spółdzielni  Mieszkaniowej w Żorach.
2. Traci moc Regulamin na przeprowadzenie przez Spółdzielnię Mieszkaniową w Żorach     przetargu na wynajem lokali użytkowych powyżej 50 m² z dnia 21.02.2014r. zatwierdzony Uchwałą nr 12/2014  Rady Nadzorczej z dnia 21.02.2014r.
3. Traci moc Uchwała nr 57/2008 Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej w Żorach z dnia 14.03.2008r. w sprawie zatwierdzenia stawki wywoławczej w postępowaniu przetargowym  na lokale użytkowe.

4. Traci moc Uchwała nr 9/98 Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej w Żorach z dnia 20.03.1998r. w sprawie wysokości stawek eksploatacji lokali użytkowych oraz dzierżawy terenu, nieobejmującej podatku od nieruchomości, gruntu oraz wieczystego użytkowania terenu. 

5. Niniejszy regulamin wchodzi w życie z dniem jego zatwierdzenia przez Radę Nadzorczą Uchwałą Nr  102/2014 z dnia 17.11.2014 r.   Spółdzielni Mieszkaniowej w Żorach.
Sporządził:

Agnieszka Rodak
- WZÓR -







 Załącznik nr 1

     do "Regulaminu przeprowadzenia przetargu na najem lokalu użytkowego, oddawania w dzierżawę terenów  Spółdzielni Mieszkaniowej w Żorach oraz zawierania umów najmu lokalu użytkowego i dzierżawy terenu” z dnia 17.11.2014 r.
OŚWIADCZENIE

Oświadczam, że zapoznałem się z treścią "Regulaminu przeprowadzenia przetargu na najem lokalu użytkowego, oddawania  w dzierżawę terenów  Spółdzielni Mieszkaniowej w Żorach oraz zawierania umów najmu lokalu użytkowego i dzierżawy terenu” z dnia 17.11.2014 r. zatwierdzonego Uchwałą nr 102/2014 Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej w Żorach z dnia 17.11.2014 r. oraz ramowym wzorem projektu umowy i akceptuję ich treść.






              
Podpis .....................................







                
Data ........................................
