REGULAMIN OBOWIAZKOW SPOEDZIELNI I UZYTKOWNIKOW LOKALI
W ZAKRESIE NAPRAW W BUDYNKACH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W ZORACH
z dnia 12.12.2616 r.

I Obowiazki spdldzielni.

1. Spéldzielnia Micszkaniowa w Zorach w ramach pobieranych oplat od uzytkownikéw
lokali na poczet eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz na poczet funduszu
remontowego nieruchomodcei, zapewnia utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym,

2. Spétdzielnia zobowigzana jest do remontéw wewnatrz lokali:

2.1. Przewoddéw instalacji wodociaggowej wraz z podejsciami do urzadzen czerpalnych,
bez urzgdzen czerpalnych, armatury i wezykow,

a) Uzytkownik lokalu moze dokonaé we whasnym zakresie na wlasny koszt wymiany
podejé¢ do urzgdzen czerpalnych — po uzyskaniu pisemnej zgody Spétdzielni.
Po wykonaniu instalacji wymagany jest protokolarny odbior instalacji przez Spétdzielnie.

b) W przypadku wymiany w danym roku przez Spoldzielnig instalacji wodociggowej
w budynku (wraz z podejsciami do urzgdzeni czerpalnych), zgodnie z planem remontow,
uzytkownik lokalu, ktéry wymienit instalacje zgodnie z poz. 2.1a, moze otrzymac zwrot
poniesionych w tym zakresie naktadow, jednak nie wigcej niz wyliczony na lokal koszt
jaki poniosta Spéldzielnia w trakcie tego remontu. Wartod¢ zwrotu z fytutu wymiany
instalacji zostaje zaliczona na poczet oplat biezacych za lokal.

¢) Jezeli uzytkownik lokalu dokonat we wlasnym zakresie na wlasny koszt wymiany
podej$é do urzgdzen czerpalnych, bez uzyskania pisemnej zgody Spoéldzielni, ma prawo
Zwroci¢ sie o zwrot naktadow jak w poz. 2.2b, jezeli zostal spisany odbidr Iub jest
mozliwe przeprowadzenie odbioru instalacji przez stluzby Spéldzielni, tzn. jezeli
wykonana przez wzytkownika instalacja spetnia wymagania wydawane przez
Spotdzielnie 1 fizycznie istnigje mozliwodé stwierdzenia prawidlowego wykonania
instalacji. Brak odbioru lub brak stwierdzenia prawidlowego wykonania we wiasnym
zakresie instalacji, jest podstawg do nieuwzglednienia roszezen uzytkownika.

2.2, Remontéw, napraw i wymiany pionéw instalacji kanalizacyjnej sanitarne] i kanalizacji
deszczowej.

2.3. Remontéw, napraw i wymiany przewodow instalacji gazowej.

2.4. Remontéw, napraw i wymiany przewodéw  instalacji elektryczne] bez osprzgtu
instalacyjnego.

2.5. Remoniéw, napraw [ wymiany instalacji centralnego ogrzewania lgcznie z grzejnikami
i zaworami przy grzejnikach, pionach grzewczych i w wezle.

a) Uzytkownik lokalu moze dokonaé we wihasnym zakresic na wiasny koszt wymiany
grzejnika lub grzejnikéw w lokalu, tylko po uzyskaniu pisemnej zgody Spotdzielni
i warunkoéw technicznych wymiany. Przed przystgpieniem do wymiany grzejnika lub
grzejnikoéw, zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi, uzytkownik jest zobowigzany
zglosi¢ ten fakt do Administracji, w celu opréznienia pionu z wody oraz po wykonaniu
prac zglosi¢ je do odbioru, w celu protokolatnego sprawdzenia, czy zostaly spetnione
warunki techniczne. Prace zwigzane z wymiang grzejnikdw moga by¢ wykonywane tylko
w okresie poza sezonem grzewczym.



b) W przypadku wymiany w danym roku przez Spétdzielnie grzejnikéw w budynku, zgodnie
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z planem remontéw, uzytkownik lokalu, ktry wymienil grzejnik zgodnie z poz. 2.5a,
moze ofrzyma¢ zwrot poniesionych w tym zakresie nakladow, jednak nie wigcej
niz wyliczona na lokal wartos¢ grzejnika lub grzejnikéw, jaki poniostaby Spétdzielnia
w trakcie tego remontu. Warto$¢ zwrotu z tytwlu wymiany grzejnika lub grzejnikéw
zostaje zaliczona na poczet oplat biezacych za lokal,

Remont6éw, napraw i wymiany zniszezonych tynkéw cementowych lub cementowo-
wapiennych, jezeli ich powierzchnia w jednym miejscu przekracza 1 m

Remontdéw, napraw 1 wymiany zniszczongch podtozy cementowych, jezeli ich
powierzchnia w jednym miejscu przekracza 1 m®.

Wymiany stolarki okiennej i balkonowej w ramach $rodkéw zaplanowanych w planie
remontdw danego roku, jezeli okna lub drzwi balkonowe zostaly protokolarnie
zakwalifikowane do wymiany przez stuzby Spétdziclni.

Wymianie stolarki okiennej i balkonowej nie podiegaja okna lub drzwi balkonowe
wymienione ze $rodkéw funduszu remontowego Spétdzielni po 1990 roku.

Uzytkownik lokalu, moze dokonaé wymiany stolarki okiennej we wilasnym zakresie
i na wlasny koszt, jezeli:
1) posiada protokot sporzadzony przez stuzby Spoétdzielni, kwalifikujacy stolarke
do wymiany
2)zostanie przez Zarzad Spoldzielni wydana zgoda na wymiane i warunki techniczne
tej wymiany z zasirzezeniem, ze montowana stolarka bedzie po stronic zewnetrznej
w kolorze bialym i zostang zachowane wymiary okna i podziat okna, zgodnie
z dokumentacjg techniczng budynku,
3)na lokalu nie zarejestrowano zaleglosci w oplatach za lokal.

Jezeli w danym roku w planie remontéw nieruchomodci zostana ujete érodki finansowe
nazwrot za wymiang¢ stolarki, uzytkownik lokalu, ktéry wymienil stolarke zgodnie
z poz. 2.8b, moze otrzymaé zwrot poniesionych nakladéw na podstawie przedlozonej
faktury, lecz nie wigcej niz wyliczony na lokal koszt stolarki, jaki poniostaby Spétdzielnia
w roku, w ktérym jego protokot zostanie ujgty w planie remontéw. Warunkiem otrzymania
zwrotu jest takze spelnienie warunkéw technicznych wydanych przez Spéldzielnie.
Wartos¢ zwrotu z tytutu wymiany stolarki zostaje zaliczona na poczet oplat biezgeych za
lokal.

Jezeli uzytkownik lokalu dokonat we wlasnym zakresic i na wlasny koszt wymiany
stolarki okiennej lub balkonowej bez zachowania ktGrego$ z warunkéw okreslonych
w poz. 2.8b, moze zlozy¢ wniosek o zwrot poniesionych nakladow jak w poz. 2.8c.
Zarzad moze rozpatrzy¢ wniosek pozytywnie, jezeli:
1)demontowana przy wymianie stolarka nic byla wymieniona ze $rodkéw funduszu
remontowego Spotdzielni po 1990 roku
2)zamontowana stolarka spelnia wymagania warunkéw technicznych, wydawanych
standardowo przez Spotdzielnig w roku wymiany,
3)na lokalu nie zarejestrowano zaleglo$ci w optatach za lokal lub zaleglodci te
nie przekraczaja wartodci przewidywanego zwrotu za stolarke
Hkwota zwrotu jest ujeta w planie remontowym nieruchomosei w danym roku.

Wartosé ewentualnego zwrotu jest analogiczna jak opisana w poz. 2.8¢ i zostaje zaliczona
na poczet oplat biezgcych za lokal,



f} Wymianie stolarki okiennej i balkonowej na koszt Spéldzielni, wedlug planu remontéw
nieruchomodci, podlegaja przede wszystkim okna lub drzwi balkonowe w lokalach
uzytkownikéw nie posiadajacych zadhuzenia w optatach za lokal.

g) Zarzad ma prawo uzna¢ wymiane stolarki okiennej i balkonowej na koszt Spétdzielni
w lokalu, na ktérym zarejestrowano zaleglosci w oplatach za lokal, jezeli stan stolarki
okiennej stanowi zagrozenie dla mienia, uzytkownikéw lokalu i os6b trzecich lub wptywa
znaczaco na wychtodzenie nieruchomosci. Wydanie zgody w tym zakresie wymaga
spisania przez stuzby Spétdzielni protokohu koniecznosei z uzasadnieniem.

2.9 Napraw polegajacych na usunigeiu zniszczeti powstatych wewnatrz lokalu wskutek
niewykonania napraw nalezacych do obowiazkéw Spéidzielni (np. zacieki powstate
na skutek nieszczelnosci dachu, awarii grzejnikdw, itp.) — z wylgczeniem szkéd, za ktdre
uzytkownik otrzymal odszkodowanie.

2.10 Napraw i remontdw instalacjii domofonowej i instalacjii anten zbiorczych,
stanowiacych czgs$¢ wspdlng nieruchomodei.

3. W przypadku zbycia/utraty prawa do lokalu, za wyjatkiem sprzedazy, darowizny, zamiany
i nabycia spadku na rzecz maltzonka, dzieci, rodzenstwa, rodzicow, dziadkéw 1 wnukdw,
Spotdzielnia nie dokonuje zwrotu Srodkéw nabywcom lokalu lub nastepcom prawnym,
z tytuhu realizacji robdt we wlasnym zakresie, zgodnie z pkt 2.1b, 2.1¢c, 2.5b, 2.8¢ 1 2.8d.

4. Spoldzielnia zobowiazana jest wyda¢ decyzje, opinie i ewentualnie warunki techniczne
w odpowiedzi na wniosek uzytkownikdw lokali, w zakresie opisanym w rozdziale II
poz. 2, oraz w rozdziale I poz. 2.1a., 2.5a, 2.8b.

I1. Obowiazki os6b posiadajacych tytul prawny do lokalu, zwanych w dalszej czeéci
uzytkownikami lokalu,

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany uzytkowaé zajmowany lokal zgodnie z jego
przeznaczeniem. Prowadzenie w lokalu mieszkalnym dziatalnodci zarobkowej (gabinety
lekarskie, biura, pracownie krawieckie i inne) wymaga zgody Spdtdzielni i spetnienia
wymogow Prawa Budowlanego w tym zakresie.

2. Ze wzgledu na bezpieczefistwo konstrukeji nieruchomodei, bezpieczefstwo mienia
wspélnego i utrzymanie instalacji wspSlnych w  ruchu, oraz ze wzgledu
na odpowiedzialno$é zarzadcy nieruchomodci za architekturg i bezpieczenstwo elementéw
montowanych na elewacji i w logii, bez zgody Spéldzielni i wydania warunkéw
technicznych, nzytkownikowi lokalu nie wolno:

a) dokonywa¢ jakichkolwiek generalnych remontéw i przebudowy lokalu i loggi,
b) korzysta¢ w celach remontowych i wyburzeniowych z urzadzen udarowych,
c) instalowaé na dachu i $cianach zewngtrznych anten telewizyjnych, radiowych,
internetowych oraz satelitarnych
d) instalowa¢ na zewnetrznej elewacji i w logiach rolet i krat oraz instalacji
klimatyzacyjnych,
€) dokonywaé przebudowy i remontéw instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowsj,
elektrycznej, centralnego ogrzewania i innych, stanowigcych c¢ze$¢ wspdlng
nieruchomoéci,
f) zajmowaé dla wlasnych potrzeb pomieszczen wspélnego uzytku (pralni, suszarni,
wozkowni, itp.), A
3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest dba¢ o nalezyty konserwacje zajmowanego lokalu
i innych przydzielonych mu pomieszezen (piwnice, komédrki) oraz dokonywaé na wlasny
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koszt napraw lub wymiany urzadzen technicznych oraz wyposazenia lokalu, begdacych
wlasnodcia lub obciazajgcych uzytkownika,
Uzytkownicy lokali zobowigzani sg realizowa¢ naprawy i remonty na wilasny koszt
(bez udziatu funduszu remontowego Spdtdzielni) w zakresie;
malowanie sufitéw i tapetowanie lub malowanie $cian, usunigcie drobnych peknigé
i uszkodzen tynkéw cementowych lub cementowo-wapiennych do 1 m®, malowanie
obustronnie drewnianej stolarki okiennej 1 drzwiowej w lokalu,

malowanie grzejnikdw, rur i innych urzadzen farbami przeznaczonymi do tego celu,
naprawy i wymiany podtozy, podtog i oktadzin podtogowych,

dokonywanie napraw i konserwacji okien i drzwi wraz z wymiang zamkéw i okué,
wymiany szyb i wkladéw okiennych,

naprawy lub wymiany: urzadzen gazowych, sanitarnych wraz z wezykami, armatury

wodnej z uszezelkami, osprzetu elektrycznego i instalacji domofonowej wewnatrz
fokalu,

udroznienie niedroznych przewodéw sanitarno-kanalizacyjnych do pionu gtéwnego,

naprawy i wymiany stolarki okiennej wymienionej przez Spéldzielnie lub we wlasnym
zakresie po 1990 roku z jednoczesnym zapewnieniem doptywu normatywnej ilosci
powietrza potizebnego do proceséw spalania gazu w lokalu i prawidlowego
funkcjonowania wentylacji grawitacyjnej w lokalu,
wymiany drzwi wejsciowych do lokalu
wyposazenie drzwi tazienkowych w otwory nawiewne o pow. 220 cm?.
Wszelkie remonty i naprawy uszkodzefi wewnatrz lokalu oraz poza nim, w czesciach
wspolnych nieruchomosci, powstatych z winy uzytkownika lokalu lub jego domownikéw,
obcigzajg uzytkownikow tego lokalu.
W razie zaniedban uzytkownika lokalu, w zakresie czynnosci okreslonych w pkt 5,
Spétdzielnia po skutecznym wezwaniu do usunigcia usterek i bezskutecznym oczekiwanin
na ich realizacje, ma prawo wykonaé niezbgdne prace naprawcze i remontowe na koszt
uzytkownika. Podstawa wykonania prac i obcigzenia lokalu kosztami bedzie zatwierdzony
przez Zarzad protokot koniecznodct, zawierajgey opis prac koniecznych oraz z kosztorys
powykonawczy, opracowany przez stuzby Spétdzielni.
O istotnych uszkodzeniach instalacji i urzgdzen uzytkownik lokalu zobowigzany jest
bezzwlocznie zawiadomi¢ Administracje osiedla — w przeciwnym razie ponosi on
odpowiedzialnoéé za szkody i straty wynikie z tego powodu,
Uzytkownik zobowigzany jest udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii, wykonania
remontéw  wewnetrznych, dezynfekcji, dezynsekcji oraz odezytu wodomierzy
i podzielnikéw ciepta.
Zabrania si¢ uzytkownikom lokali wymiany we wilasnym zakresie bezpiecznikow
poza lokalem.
W przypadku stwierdzenia ulatniajgcego sie gazu, nalezy natychmiast zamkngé zawor
gazomierza, po c¢zym powiadomi¢ pogotowie gazowe, Administracj¢ osiedla
lub pogotowie techniczne Spotdzielni.
W piwnicach dopuszcza sie mozliwosé wykonania instalacji punktow $wietlnych,
pod warunkiem uzyskania zgody Zarzadu Spdtdzielni.



12. Uzytkownik jest bezwzglednie zobowigzany umozliwi¢ przedstawicielom Spétdzielni
wejscie do lokalu, w terminach okreslonych przez Spéldzielnie, w celu przeprowadzenia
przegladéw stanu technicznego lub kontroli nieruchomosei, elementéw nieruchomosci
i instalacji, stanowigcych cze$¢ wspolng nieruchomodéei oraz urzadzen wewngtrznych.

Traci moc ,Regulamin Nr 2/2010 obowiazkéw Spétdzielni i uzytkownikéw w zakresie
napraw w budynkach Spéldzielni Mieszkaniowe] w Zorach” z dnia 22.01.2010r.
wraz z aneksem nr 1/2014.

Regulamin niniejszy zatwierdzony zostal Uchwalya Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Zorach Nr 1352016 z dnia "%:3%.2016r. z mocg obowigzujaca od dnia
zatwierdzenia.
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