Spoldzielnia Micarkatiowa Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr Z?'/ 2022

05 Km-famegé%r?fhmamﬁ Zoy Rady Nadzorczej z dnia 04.07.2022r.

tel. 32 47 SREGBTRAMINW SPRAWIE KORZYSTANIA LUB NAJMU POMIESZCZEN
OGOLNEGO UZYTKU W SPOLDZIELNI MIESZKANTIOWEJ W ZORACH
NA CELE WEASNE ORAZ NA CELE NIEMIESZKANIOWE
z dnia 04.07.2022r.

§1
Za pomieszczenia ogdlnego uzytku mieszkanicow uwaza sie pomieszczenia przeznaczone na:
a) uzytek wspdlny lub cel wlasny: pralnie, suszarnie, wézkownie, rowerownie, pomieszczenia
po weztach gazowych, pomieszezenia po wsypach, zabudowane czesci korytarzy,
b) cele niemieszkaniowe: pomieszczenia na parterach budynkéw 11-kondygnacyjnych,
tzw. ,,przejscidwki”, zaewidencjonowane jako pomieszczenia wspdlnego uzytku dancj
nieruchomosei,

OGOLNE KORZYSTANIE Z POMIESZCZEN NA CELE WEASNE
§2

1. Mieszkancy maja prawo korzystania z pomieszczeii wsp6lnego uzytku, okreslonych w § 1
pkt a) w takim zakresie, w jakim nie narusza to praw innych mieszkarcéw.

2. Pomieszczenia ogdlnego uzytku powinny byé utrzymane w stanie technicznym zgodnym
z obowiazujacymi przepisami i umozliwiajacym ich uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem.
Powinien by¢ zachowany fad i porzadek. Wszelkie braki i usterki w tym zakresie
mieszkaticy uzytkujacy te pomieszezenia winni zglasza¢ do Administracji Osiedla celem ich
usuniecia.

3.Pomieszczenia powinny by¢ stale zamknigte i dostepne dla wszystkich mieszkancow -
uzytkownikow jednej klatki schodowe;.

4,Na wniosek i za pisemna zgoda wigkszosci mieszkancow - uzytkownikéw jednej klatki
schodowej, przeznaczenie pomieszczen wymienionych w § 1 pkt a) moze byé zmienione,
oile odpowiada¢ bedzie obowigzujacym przepisom budowlanym, sanitarnym,
przeciwpozarowym i innym oraz zasadom zycia spolecznego. Zmiana tego przeznaczenia
moze stuzy¢ jedynie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych najemcy.

5.Gospodarzem danego pomieszczenia, o ktérym mowa w pkt. 1 pkt. a), dostepnego
dla wszystkich mieszkancow, jest uzytkownik, ktéry podpisze w Administracji Osiedla
zgodg na pehiienie tej funkcji lub Administracja Osiedla — jesli zgody takiej nie uzyska
od zadnego z mieszkancow.

6. Administracja Osiedla montuje zamkniecie pomieszczenia.

7. Gospodarz pomieszczenia zamyka pomieszczenie i jeden klucz przekazuje Administracji
Osiedla, pozostatymi kluczami dysponuje sam Iub udostepnia je innym uzytkownikom
pomieszezenia doraznie lub na stale.

8.Na drzwiach do pomieszczenia Administracja Osiedla umieszcza informacje odnoénie
gospodarza pomieszczenia. Gospodarz moze wskazaé, za porozumieniem swojego zastepce.

9. Administracja Osiedla prowadzi rejestr gospodarzy danych pomieszczefi i ich zastgpcow
oraz pisemnych uzgodnien mieszkaficow odnodnie uzytkowania pomieszczefi —
wraz z ewentualnymi zmianami. '

NAJEM POMIESZCZEN
§3

1. Pomieszczenia ogélnego uzytku, okreslone w § 1 pkt a) moga zostaé przekazane w najem
Jedynie na zasadach opisanych w niniejszym Regulaminie.

2. Pomieszczenia staja si¢ przedmiotem najmu, po uprzednim uzyskaniu przez osobe
ubiegajaca si¢ o najem pomieszezenia, akceptacji wiekszoéci mieszkancow, uprawnionych
do korzystania z tego pomieszczenia. Przez wiekszo$é uprawnionych rozumie sie 60 %

mieszkancoéw posiadajacych tytut prawny do lokalu w klatce/w klatkach, uprawnionych
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do korzystania z danego pomieszezenia. Osoba ubiegajgca sie o najem pomieszczenia,
powinna uzyskac czytelne podpisy tych 0os6b wraz z numerem mieszkania klatki/klatek.

§4

1. Osoby ubiegajace sig¢ 0 wynajgcie pomieszezeni, o ktdrych mowa w §1, skladaja podanie
do Zarzadu Spéldzielni, zalaczajac dokument potwierdzajacy akceptacje oséb uprawnionych
do korzystania z tego pomieszczenia, jak w okre§lono w § 3 pkt. 2.

2. Umowy najmu przygotowuja stuzby Spétdzielni i zatwierdza Zarzad.

3.Przejgcie w najem pomieszezenia wspdlnego w budynku, nastepuje w oparciu o zawarta
pomigdzy Spéldzielnia a zainteresowana osoba umowe najmu, okreflajacq szczegélowe
warunki najmu, Przekazanie lokalu nastgpuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

4, Najemca zobowiazany jest §ciSle przestrzegaé warunkdw zapisanych w zawartej umowie
oraz w obowiazujacych regulaminach wewnetrznych Spétdzielni,

5. Najemca zobowiazany jest wypetniaé warunki § 2 pkt. 21 3 ninicjszego Regulaminu.

§5
1. Spoldzielnia moze rozwiazaé umowe najmu bez wypowiedzenia, w przypadkach

wskazanych w umowie najmu, w szczegdlnoéei gdy Najemca:

a) uzywa pomieszczenia w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem, Iub warunkami
okreslonymi w § 2 pkt. 21 3,

b) nie przestrzega obowigzujacego regulaminu porzadku domowego,

¢) zalega z zaplatg czynszu za wynajmowane pomieszczenie ogélnego uzytku co najmniej
2 miesiace, lub zalega z zaptatg optat za lokal mieszkalny co najmniej 3 miesiace,

d) narusza powszechnie obowiazujace przepisy prawa lub postanowienia umowy najmu.

2. Spotdzielnia moze rozwiazaé umowe¢ najmu z jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia,
w przypadku wniosku wigkszodei mieszkancéw, uprawnionych do korzystania z tego
pomieszczenia, o przywrdcenie pomieszezenia do 0golnego uzytku zgodnie z przeznaczeniem.
Przez wigkszoé¢ uprawnionych rozumie si¢ 60% mieszkaticéw posiadajacych tytut prawny
do lokalu w klatce/w klatkach, uprawnionych do korzystania z danego pomieszczenia.

3. Umowa najmu wygasa ze skutkiem na koniec miesigca w przypadku:

a) zgonu Najemcy,
b) zbycia/utraty prawa do lokalu mieszkalnego w wyniku sprzedazy, darowizny, zamiany.,

4. Na wniosek wspétmalZonka, po zgonie najemcy, umowa moze by¢ przeniesiona na niego,
bez konieczno$ci ponownego uzyskania zgody pozostalych mieszkafncow posiadajacych
tytut prawny do lokalu.

5. Na wniosek osoby obdarowanej (darowizna prawa do lokalu dla osoby bliskiej) do czasu
zamieszkiwania w darowanym lokalu mieszkalnym, przez osoby obdarowujace, umowa
moze by¢ przeniesiona na osobg obdarowana, bez konieczno$ci ponownego uzyskania
zgody pozostatych mieszkancéw posiadajacych tytut prawny do lokalu.

§6
1. Miesigezna stawka oplaty z tytulu czynszu za najem pomieszczen niezaleznie od ich
usytuowania bedzie wynosita:

a) oplata ryczaltowa za pomieszczenia o pow. do 10 m? - 7,00 zt/m-c
b)oplata ryczaltowa za pomieszczenia o pow. od 10 m?+ 15m? - 14,00 zt/m-c
coplata ryczaltowa za pomieszczenia o pow, powyzej 15m? - 28,00 zt/m-c

2. Najemca pomieszczenia ogélnego uzytku zobowiazany jest pokrywaé koszty mediéw w tym
pomieszezeniu wg ponizszych warunkow:
a)jezeli pomieszczenie wyposazone jest w punkt odwietleniowy podtaczony do instalacji

elektrycznej klatki - oplata miesigezna - 1,50 z¥/ m-c;

b) gniazdka elektryczne mogg byé montowane za zgoda Spotdzielni oraz na koszt najemcy,
pod warunkiem podiaczenia tej instalacji elektrycznej do mieszkaniowego licznika
mieszkanca;
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¢)w przypadku najmu pomieszczen przez osoby, ktére nie posiadaja lokalu mieszkalnego
w danym budynku (klatce), montaz i korzystanie z gniazd elektrycznych wymaga
montazu podlicznika wg ktoérego bedzie miesiecznie rozliczany za energie elektryczna,
ewentualnie bedzie ustalona przez Zarzad SM stawka ryczaltowa, uzalezniona od iloéci
gniazd.

d) jezeli pomieszczenie wyposazone jest w funkcjonujac instalacje centralnego ogrzewania,
korzystanie z tej instalacji wymaga wniosku do Zarzadu, w celu ustalenia zasad rozliczenia
ciepta.

3. Oplata za najem bedzie uiszczana przez wynajmujacego przy oplatach za lokal mieszkalny
lub na pisemny wniosek najemcy Spoéldzielnia wystawi odrebnie fakture.

§7
Jezeli co najmniej dwoch mieszkancéw klatki wyrazi cheé korzystania z pomieszczenia
okreslonego w §1 pkt a), w celu zgodnym z przeznaczeniem, wéwczas Spdldziclnia nie pobiera
od mieszkaicéw optat, o ktérych mowa w § 6. Obowiazuja w tym zakresie zapisy § 2 pkt. 5-9.

NAJEM POMIESZCZEN NA CELE NIEMIESZKANIOWE
§8

1. Osoby/podmioty zainteresowane wynajgeiem pomieszczenia ogélnego uzytku, o ktérych
mowa w § 1 pkt. b), sktadaja pisemny wniosek do Zarzadu Spétdzielni, z okresleniem
rodzaju dziatalnosci, ktorg chea w lokalu prowadzié.

2. Pomieszczenia staja si¢ przedmiotem najmu, na podstawie zgody Zarzadu,

3. Przejecie w uzytkowanie pomieszezenia ogdlnego uzytku w budynku przez osobe/podmiot,
nastgpuje w oparciu o umowe¢ najmu, zawarta ze Spéldzielnia, okredlajace szczegdlowe
warunki najmu. Przekazanie lokalu nastgpuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

4. Najemca zobowigzany jest $cisle przestrzegaé warunkéw zapisanych w zawartej umowie
oraz w obowigzujacych regulaminach wewnetrznych Spoldzielni.

5. W wynajetych pomieszczeniach ogolnego uzytku, o ktérych mowa w § 1 pkt. b), najemca
zobowigzuje sig:

a) uzywaé pomieszezenie zgodnie z przeznaczeniem,

b) dba¢ o nalezyta czysto$¢ i porzadek wewnatrz pomieszczenia i w jego otoczeniu,
stosownie do wymogdw sanitarno-epidemiologicznych,

¢) nie przeprowadza¢ w pomieszczeniu ogdlnego uzytku zadnych zmian, bez zgody Zarzadu
Spoétdzielni,

d) nie podnajmowa¢ pomieszczenia ogélnego uzytku bez uzyskania zgody Zarzadu
Spotdzielni.

6. Prace adaptacyjne oraz remonty w pomieszczeniach ogdlnego uzytku, o ktérych mowa
w § 1 pkt. b), najemca wykonuje na koszt wlasny i we wlasnym zakresie, po uprzednim
uzyskaniu zgody Zarzadu Spotdzielni,

§9

1. Oplatg czynszowa za najem pomieszczen, o ktorych mowa w § 1 pkt. b), ustala Zarzad.

2. Najemca pomieszczenia, o ktérym mowa w § 8 pkt.1 zobowiazany jest pokrywaé koszty
medidw i konserwacji instalacji, stanowigcych cze§¢ wspdlna mnieruchomosci,
wg ponizszych warunkow:

a) Jezeli pomieszczenie wyposazone jest w funkcjonujaca odrebna instalacje elektryczna
z licznikiem energii elektrycznej —~ najemca zobowigzany jest podpisaé odrebna umowe
z dostawcaq energii elektrycznej.

b) Fezeli pomieszczenie wyposazone jest w funkcjonujaca instalacje elekiryczng podtaczona
do obwodu administracyjnego budynku, z licznikiem energii elektrycznej — najemca
zobowigzany jest zamontowaé podlicznik, wg ktérego bedzie miesiecznie rozliczany
za cnergi¢ elektryczna, alternatywnie moze wnioskowaé do Zarzadu Spoldzielni
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o ustalenie miesigcznej stawki ryczaltowej, ktérg ustala Zarzad Spoldzielni i ktéra
uzalezniona bedzie od iloéci gniazd i urzadzen podtaczonych do instalacji.

¢) Jezeli pomieszczenie wyposazone jest w funkcjonujgca odrebng instalacj¢ wodng
ikanalizacyjna z licznikiem wody — najemca rozliczony begdzie na podstawie
obowiazujacego Regulaminu rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzenia Sciekdéw
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Zorach,

d) Jezeli pomieszczenie wyposazone jest w funkcjonujaca instalacje centralnego ogrzewania
- najemca rozliczony bedzie na podstawie obowiazujacego Regulaminu rozliczania
kosztéw centralnego ogrzewania w Spotdzielni Mieszkaniowej w Zorach.

e) Jezeli budynek wyposazony jest w instalacje domofonowa, najemca ponosi koszty oplaty
za konserwacj¢ domofondw, w wysoko$ci okreSlonej w uchwale Rady Nadzorczej
dla danej nieruchomofdci, niezaleznie od faktu korzystania z instalacji domofonowe;.

f) Jezeli pomieszczenie wyposazone jest w instalacje antenowa, podiaczong do anteny
zbiorczej, najemca ponosi koszty oplaty za konserwacje anten zbiorczych dla danej
nieruchomo$ci, w wysokosci okreSlonej w uchwale Rady Nadzorczej dla danegj
nieruchomosci.

g) Oplaty za odpady najemca zobowigzany jest regulowaé zgodnie z przepisami prawa
miejskiego oraz zgodnie ze zlozonych oédwiadczeniem w Spotdzielni.

3. Najemca zobowiazuje si¢ uiszczaé optaty wymienione w pkt. 2 na podstawie faktur,
ktdre Spéldzielnia wystawi w terminie okreslonym na fakturze.

4. Oplaty powigkszone zostang o obowiazujacy podatek VAT.

5. Zmiana wysokos$ci stawki ceny najmu powicrzchni wspdlnej ustalana jest przez Zarzad.

§ 10

1. Spoétdzielnia moze rozwigzaé umowe najmu, o ktérej mowa w § 8 pkt. 3,
bez wypowiedzenia, w przypadkach wskazanych w umowie najmu lub gdy Najemca:
a)uzywa pomieszczenia w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem, lub warunkami

okreSlonymi w § 2 pkt. 21 3,
b)nie przestrzega obowiazujacego regulaminu porzadku domowego,
¢) zalega z zaplatq czynszu za wynajmowane pomieszczenie ogolnego uzytku co najmniej
2 miesiace,
d) narusza powszechnie obowiazujace przepisy prawa lub postanowienia umowy najmu.
2.Spotdzielnia moZe rozwigzaé wumowe najmu 2z sze§ciomiesigcznym okresem

wypowiedzenia, bez podania przyczyny.
§ 11
Przychody uzyskane z tytulu najmu pomieszczenn begdacych przedmiotem niniejszego
Regulaminu stanowiq pozytki danej nieruchomoéci.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 12

1. W sprawach nicuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie odpowiednie
przepisy prawa obowiazujace w Spoldzielni oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Traci moc Regulamin w sprawie korzystania lub najmu przez mieszkaricow z pomieszczer
ogélnego uzythu w Spotdzielni Mieszkaniowej w Zorach na cele wilasne oraz na cele
niemieszkaniowe z dnia 17.09.2018r. zatwierdzony Uchwata nr 51/2018 Rady Nadzorczej

z dnia 01,.10,2018r.

3. Niniegjszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Uchwala Nr 23,2022
z dnia 04.07.2022r. Powyzszy Regulamin obowiazuje od dnia 01.08.2022r.
Spétdzielnia Mieszkaniowa

) w Zorach
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