Spatazielnia Mieszkaniowa
' W

Zorach
. Korfantego PU-11
15, 32/ 47-88-173

i ﬁ;'?ffﬁegnlamin przeprowadzenia przetargu na najem lokalu uzytkowego,

oddawania w dzierzawe terenéw Spoldzielni Mieszkaniowej
w Zorach oraz zawierania umdw najmu lokalu uzytkowego i dzierzawy terenu
z dnia 17.11.2014 r.

§1
FORMY WYBORU NAJEMCY LOKALU UZYTKOWEGO

1. Oddanie w najem lokalu uzytkowego stanowigcego mienie Spdidzielni Mieszkaniowej

w Zorach odbywa sie w drodze przetargu.

2. Wynajmowanie lokali uzytkowych  stanowigcych mienie Spdldzielni oprocz wyboru

w drodze przetargu odbywa sie takie poprzez pozyskiwanie potencjalnych najemcow

z rynku obrotu nieruchomodciami przez pracownikéw Spoldzielni oraz poprzez zlecenie

poszukiwania najemcow bivrom zajmujgeym sie obrotem niernchomogciami,

3. W przypadku rezygnacji dotychczasowego najemey z umowy najmu dopuszcza si¢ mozliwosé

wskazania przez niego osoby (podmiotu), ktory przejmie lokal na podstawie nowej umowy

najmu na dotychczas obowigzujacych warunkach. Wysokosé stawki nie moze by¢ nizsza od

poprzednio obowiazuigee;j.

4. Spoéldzielnia dopuszcza mozliwoé¢ wynajmu lokahn bezprzetargowo, gdy powierzchnia lokalu
jest mniejsza niz 60 m*,

§2

OGLOSZENIE POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO

1. Przetarg oglaszany jest w prasie lokalnej, sieci internet, stronie internctowej Spéldzielni, na
tablicach ogloszen w Administracjach oraz w siedzibie Spotdzielni lub w inny sposob, zgodnie
z decyzjg Zarzadu okreslong stopniem zainteresowania przedmiotem przetargu.
2. Ogloszenie powinno ukaza¢ sie conajmniej 7 dni przed terminem przetargu.
3. Ogloszenie o przetargu powinno zawierag;
— okreslenie przedmiotu przetargu,
— lokalizacje,
- stawke wywotawcza, ktdra odpowiada czynszowi netto, okre§long przez Zarzad,
— wymagania dotyczace oferty,
—  wysokos¢ 1 termin wplaty wadium,
—  wysoko$¢ postgpienia,
— wskazanie o koniecznosci wplaty przez wygrywajgcego przetarg kaucji w wysokosel
dwumiesiecznego czynszu,
— informacjg, ze przetarg moze by¢ uniewazniony bez podania przyczyny.
4. Wadium nie moze by¢ nizsze niz jednomiesigczna oplata czynszowa (netto) wyliczona po
stawce wywolawczej.
5. Postgpienie nie moze by¢ nizsze niz 0,5 zt/m? (netto).

§3
KOMISJA ORAZ POSTEPOWANIE PRZETARGOWE

. Przetarg jest prowadzony w formie ustnej licytacji lub negocjacji.
2. Przetarg prowadzi Komisja przetargowa w skiadzie conajmniej 3 oséb, powolana przez
Zarzad.
3. W przetargu biorg udzial tylko licytanci, ktérzy wplacili wymagane wadium oraz zlozyii
pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z "Regulaminem przeprowadzenia przetargu na najem
lokalu uzytkowego, oddawania w dzierzawe terenéw Spoéldzielni Mieszkaniowe] w Zorach
oraz zawierania uméw najmu lokalu uzytkowego 1 dzierzawy terenu” z dnia 17.11.2014 r.
(wzor oswiadczenia stanowl zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu).
4. Przetarg otwiera prowadzgcy, podajgc do wiadomosci uczestnikow:
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—  przedmiot przetargu,

~  ceng wywolawcza,

—  wysokosC postapienia, w przypadku licytacii,

—  podstawowe prawa i obowiazki licytanta, ktéremu udzielono przebicia.

. Do licytagji lub negocjacji, w imieniu innej osoby, konieczne jest przedstawienie Komisji

przetargowe] pisemnego pelnomocnictwa przed przystapieniem do procedury przetargowe;.

. Przez odbycie si¢ przetargu rozumie sig stawienie si¢ conajmniej jednego licytanta, ktéry

zaoferuje stawke czynszu wyzsza od stawki wywolawczej o conajmnie] jedno postapienie.
Po ustaniu postgpient prowadzgcy przetarg, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogloszeniu
ostatniej najwyzszej oferty cenowej udziela przebicia licytantowi, ktory takg oferte ztozyt,

. W procedurze negocjacji, przez odbycie przetargu rozumie si¢ uzyskanie w wyniku negocjacji

stawki wigkszej od stawki wywolawczej. W przypadku kilku oferentéw przetarg wygrywa
oferent z najwyzsza wynegocjowang stawks.
§ 4
WADIUM

. Wadium wplacone przez licytantéw przelicytowanych zostaje im zwrdécone przelewem w

ciggu 7 dni roboczych.

. Wadium podiega zaliczeniu na poczet czynszu naleznego za pierwszy miesigc najmu lokalu.
. Wadium przepada na rzecz Spoldzielni, gdy licytant, ktoremu udzielono przebicia w terminie 7

dni od dnia przetargu, z przyczyn niezaleznych od Spéidzielni, nie zawrze umowy najmu
lokalu.
§5

TRYB ZAWIERANIA UMOW NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO

. Najemeca lokalu zobowigzuje sie:

- oplaci¢ czynsz najmu,
- ponosi¢ oplaty tytutem kosztow dostawy mediow do lokalu.

. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu jest wplacenie przez przyszlego najemce na

rachunek Spoltdzielni kaucji zabezpieczajacej stanowigcej réwnowarto§é dwumiesiecznego
cZynszu,

3. Spéidzielnia przyjmuje kaucje tylko w formie pienigdza.
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. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczef Spoldzielni z tytulu wyrzadzonych
przez Najemce szkéd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zaleglosct z tytutu czynszu najmu i
oplat dodatkowych, odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu oraz innych
roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez Najemee zobowigzafi umawnych.

. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zadaé pokrycia swoich zobowigzan z wplacone;

kaucji.

. Kaucja podlega zwrotowi w kwocie nominalnej, nie podlega oprocentowaniu.
. Spotdzielnia w przypadku lokali o duiej powierzchni 1 wysokiej kaucji zabezpieczajacej oraz

na prosbe Najemcy moze jej zaplate rozlozyé na raty, z tym Ze pierwsza rata platna jest przed
przejeciem lokalu, a nastepne w wyznaczonych przez Spoldzielnig terminach i ilosci rat.

. Kaucji zabezpieczajgcej nie wnoszg Najemcy zwolnieni z jej wplat na podstawie dotychcza-

sowych regulaminéw i uchwat.

. Najemca nie ma prawa podnajaé czesei lub calodci lokalu bez uprzedniej pisemmej zgody
Spoétdzielni.
§6
PROTOKOL PRZETARGOWY

Z przebiegu przetargu sporzadza sie protokol, kidry powinien zawierad:
— oOznaczenie czasu i miejsca przetargu,

— sktad Komisji przetargowej,

- imiona i nazwiska licytantéw biorgeych udziat w przetargu,
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~ wysokosC stawki wywolawczej,
— ostatnig i przedostatnig oferte przebicia stawki wywolawczej,
- imie 1 nazwisko oraz adres ostatniego i przedostatniego licytanta,
— whnioski 1 uwagi 0s6b uczestniczacych w przetarguy,
— podpisy os6b prowadzacych przetarg, ostatniego i przedostatniego licytanta lub
informacja o przyczynie braku podpisow.
Lista obecnoéci licytantow stanowi zatacznik nr 1 do protokoty z przetargu.
Lista obecnosci Komisji przetargowej stanowi zatgcznik nr 2 do protokolu z przetargu.
2. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo oddania w najem licytowanego lokalu osobie, ktora
zglosila przedostatnie postapienie stawki wywolawcze] w przypadku nie zawarcia umowy
w obowigzujacym terminie przez osobe, ktora wygrata przetarg.
3. Przetarg moze zostaé uniewazniony przez Zarzad Spéldzielni bez podania przyczyny.
4. Wynik przetargu zatwierdza Zarzad Spdidzielni.
§7
REMONTY I KONSERWACJE

1. Przed przekazaniem lokalu Najemcy strony sporzadzaja protokol, w ktérym dokonujg spisu
wyposazenta oraz okreslajg stan techniczny lokalu oraz znajdujgcych sie tam urzadzen i in-
stalacji. Protokd! stanowi podstawe przy zdaniu lokalu.

2. Najemca zobowiazany jest zdaé lokal czysty i uporzadkowany w stanie niepogorszonym.

Najemca nie ma roszczenia do Spétdzielni o zwrot kosztow przeprowadzonych w lokalu re-

montéw 1 modernizacji, chyba, ze wynika to z odrebnych umoéw z Zarzadem zawartych

przed przystapieniem do remontu lub modernizacii.
§8
DZIERZAWA TERENU

1. Tereny stanowigce mienie Spotdzielni moga by¢ oddawane w dzierzawe poza procedurg
Przetargows.
2. Stawke eksploatacji za dzierzawe terenu ckresle Zarzad, nie moze byé ona nizsza niz
rzeczywiste koszty ponoszone z tytulu uirzymania mienia na danym osiedlu.
3. Czas trwania dzierzawy okresla umowa,
§9
POSTANOWIENTA KONCOWE

1. W przypadkach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem decyzje podejmuje Rada
Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Zorach,

2. Traci moc Regulamin na przeprowadzenie przez Spoldzielnie Mieszkaniowa w Zorach
przetargu na wynajem lokali uzytkowych powyzej 50 m? z dnia 21.02.2014r. zatwierdzony
Uchwata ar 12/2014 Rady Nadzorczej z dnia 21.02.2014r,

3. Traci moc Uchwata nr 57/2008 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Zorach z
dnia 14.03.2008r w sprawie zatwierdzenia stawki wywolawczej W postepowaniu
przetargowym na lokale uzytkowe.

4. Traci moc Uchwata nr 9/98 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Zorach z dnia
20.03.1998r. w sprawie wysokosci stawek eksploatacji lokali uzytkowych oraz dzierzawy
terenu, nieobejmujgcej podatku od mieruchomosci, gruntu oraz wieczystego uzytkowania
terenu.

5. Ninigjszy regulamin wchodzi w Zycie z dniem jego zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza
Uchwalg Nr . #0% /2014 z dnia 17.11.2014 1. Spéldzielni Mieszkaniowej w Zorach.
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- WZOR -
Zatgcznik nr 1

do "Regulaminu przeprowadzenia przetargu na najem lokalu uzytkowego, oddawania w dzierzawe
terendéw Spoldzielni Mieszkaniowsj w Zorach oraz zawierania uméw najmu lokalu uzytkowego i dzierzawy
terenu” z dnia 17,11.2014 1.

OSWIADCZENIE

Os$wiadczam, ze zapoznalem si¢ z treécia "Regulaminu przeprowadzenia przetargu na
najem lokalu uzytkowego, oddawania w dzierzawe terenéw Spdldzielni Mieszkaniowej w
Zorach oraz zawierania umoéw najmu lokalu uzytkowego i dzierzawy terenu” z dnia
17.11.2014 r. zatwierdzonego Uchwala nr . A0Z 2014 Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Zorach z dnia 17.11.2014 r. oraz ramowym wzorem projcktu umowy i

akceptuje ich tresé.



