Sndidzielnia Mieszkaniown 1
w Zorach Zatageznik Nr 1 do Uchwaty Nr .&./2023

os. Korfantego 20 A, 44-240 2aty Rady Nadzorczej z dnia 23.03.2023p.
tel. 37 47 88 160, 32 43 43 983
Regulamin rozliczania kosztéw centraluego ogrzewania
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Zorach.

§1
Podstawa prawna: :
1. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U. 2021 poz..
1208).

2. Ustawa z dnia 10.04.1997r, Prawo FEnergetyczne (tekst jedn. DzU. 2022r. poz. 1385 z
pézniejszymi zmianami), '

3. Ustawa z dnia 20.04.2021r. 0 zmianie usiawy o efektywnosci energetycznej oraz niektdrych
innych ustaw (Dz. U. 2021r. poz. 686).

4. Rozporzqdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.2021r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wybory
metody, rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach. (Dz.U. 2021r, poz. 2273).

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Zorach.
6. Ustawa z dnia 21 czerwca 20011, o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodelsu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. 2022r., poz. 172 z pbzniejszymi zmianami),
7. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych
Jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz.U. 2022 poz. 1225).

it

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§2
1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych,
uzytkowych, pomieszczefi administracji i innych pomieszezen wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania (zwana dalej instalacja c.0.) na zasobach SM w Zorach.
2. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania dokonuje sie dla budynku kazdej okre$lonej
nieruchomosci, wydzielonej w zasobach Spéldziclni Mieszkaniowej w Zorach.

§3
Ujete w regulaminie okre$lenia oznaczajg;
1. Uzytkownik lokalu:
a) osoba posiadajaca spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spoldzielcze wlasnoéciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wlasnoséci lokalu,
b) lokator w rozumieniu ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
c) wiasciciel samodziclnego lokalu mieszkalnego - w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.
o wihasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 1048 z pdzniejszymi zmianami),
d) najemca lokalu uzytkowego, ktdry zawart ze Spotdzielnia umowe najmu lokalu uzytkowego w
nieruchomosci mieszkalnej lub w pawilonie uzytkowym,

¢) osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.
2. Podzielnik kosztow ogrzewania — urzadzenie wskaznikowe, montowane na grzejniku,

ktére rejestruje okreslone parametry (dane fizyczne) odnoszace si¢ do funkcjonowania tego
grzejnika w okresie rozliczeniowym; powyzsze parametry (dane) wprowadzone do algorytmu
rozliczen, pozwalaja na ustalenie udziatu kosztu ciepla oddanego przez grzejnik, w koszcie ciepla
dostarczonego do budynku, '

3. Licznik ciepla — urzadzenie pomiarowe stuzace do pomiaru ilosci ciepla w jednostkach [GJ],
zainstalowane na przylaczu sieci cieplowniczej.

4. Koszty energii cieplnej - koszty ponoszone przez Spéldzielni¢ na rzecz dostawcy ciepla
do nieruchomoéci w zasobach Spétdzielni opisane w § 3 Regulaminu.
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5. Lokal - Iokal mieszkalny, uzytkowy, pomieszczenie administracyjne lub gospodarcze,
pomieszezenie wspolnego uzytku.

6. Lokal nieopomiarowany — [okal, nie rozliczany wg wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania
lub wskazan licznikéw ciepta.

7. Spéldzielnia- Spoldzielnia Mieszkaniowa w Zorach lub SM w Zorach.

8. Dostawca ciepla — podmiot prowadzacy dzialalno§é gospodarcza w zakresie wytwarzania,
przetwarzania, magazynowania, przesylania, dystrybucji paliw albo energii lub obrotu nim.
Na dziefi zatwierdzenia regulaminu dostawca ciepla jest PGNIG Termika Energetyka
Przemyslowa Oddziat Zory.

9. Firma rozliczeniowa - podmiot prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza i ushugi w zakresie
rozliczenia kosztow ciepla na poszezegdlne lokale, znajdujace si¢ w tych nieruchomog$ciach.

§4

1. Poszczegdlne elementy instalacji centralnego ogrzewania jak rury przylaczeniowe (piony,
poziomy, galazki), grzejniki, zawory termostatyczne, zawory podpionowe, wezly c.o.,
bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu stanowia czeéé skladowa budynku i stanowia wsp6lna
wlasnos¢ wszystkich wspotwlaseicieli danej nieruchomosci,

2. Na wszystkich grzejnikach w lokalach w budynku, za wyjatkiem lazienek , montowane sa:
podzielniki kosztéw ogrzewania, blokady ograniczajace nastawe glowicy do min 16°C oraz
plomby glowicy termostatycznej. W przypadku zuzycia si¢ glowicy lub blokady ograniczajace;j
nastawe¢ glowicy, Spoldzielnia wymienia je na glowice z fabryczna blokada rozpoczynajaca si¢ od
cyfry 2 oznaczajaca minimalng temperature 16°C,

3. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownika w instalacje c.0. bez zgody Zarzadu
Spétdzielni, a w szczegolnosei:

a) demontaZ istnigjacych lub montaz dodatkowych grzejnikéw, powigkszenie lub zmniejszenie
istniejacych oraz wymiana grzejnikow dotychezasowych,

b) zmiana nastawy wstepnej zaworu,

¢} demontaz blokady nastawy wstgpnej lub demontaz zaworu termostatycznego,

d) uszkodzenie plomby na blokadzie nastawy wstepnej,

¢) spuszezanie wody z instalacji ¢,o.

4. Podzielniki kosztow ogrzewania w lokalach stanowia wiasno§é Spoéldzielni, chyba Ze zapisy
odregbnej umowy stanowig inaczej.

5. Wiadcicielem licznikéw ciepla jako podlicznikéw w pawilonach handlowo-ustugowych jest
Spétdzielnia. : _

I. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
SPOLDZIELNI Z DOSTAWCA CIEPLA

§5
1. Na koszty catkowite zakupywanego od dostawcy ciepla sktadaja sie:
1) tzw. koszty stafe, platne przez 12 miesigcy w roku, w sktad ktérych wchodza:
a} oplaty za moc zamdwiona [okre$lana wg MW] w PLN,
b) oplaty za ustugi przesylowe [okre$lane wg MW| w PLN;
2) tzw. koszty zmienne, platne w okresie gdy zaistnieje okolicznodé (sezon grzewczy), w sklad
ktérych wchodza:
a) oplaty za zuzyta energig cieplna wynikajace z warto$ci zuzytego ciepla wykazanego przez
urzadzenia pomiarowe [okre§lane wg GJ] w PLN,
b} optaty za ustuge przesytows zmienng [okre§lane wg GJ] w PLN,
¢) optata za uzupelnienie ubytkédw nosnika ciepta [okreélanych za m*] w PLN,
d) optlata za dodatkowe wznowienie, przerwanie dostawy ciepla [okreélana za zdarzenie] w PLN,
e) inne oplaty zwiazane z dostawg ciepta do budynku [okreslane za zdarzenie] w PLN.
2. Oplaty wymienione w pkt.1 wynikaja z faktur dostarczonych przez Dostawce ciepta w okresie
rozliczeniowym i sa pokrywane w pehni przez Spotdzielnie.
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III.  ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
SPOLDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI

§6 ,
1. Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesiccy (rok) i jest okreslony w umowie z Firma
rozliczeniowa, z ktorg Spotdzielnia zawarta umowe rozliczeniows,
2. Dopuszcza si¢ okrelenie innego okresu rozliczeniowego niz w pkt.1. Decyzje w tym zakresie
podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni, na umotywowany, uzasadniony wniosek Zarzadu.

§7
1. Obstuge systemu indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w oparciu
o wskazania podzielnikow kosztéw ogrzewania, w budynkach wyposazonych w podzielniki
kosztéw ogrzewania, dokonuje Firma rozliczeniowa, na podstawiec umowy zawartej
ze Spoldzielnig.
2. Rozliczenie z uzytkownikami lokali odbywa si¢ wediug zasad okredlonych w ninigjszym
Regulaminie oraz zasad okreslonych w umowie rozliczeniowej, zawartej pomicdzy Spoldzielnia
a Firma rozliczeniows.
3. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania odbywaja sie z podziatem na poszczegélne budynki,
wyposazone w urzadzenia pomiarowe, rejestrujace zuzycie ciepla w instalacji c.o.
4, Calkowity koszt dostarczenia ciepta do budynku, o kiérym mowa w §5 pkt.1, zostaje podzielony
na czescl:
a)stalg, podlegajaca rozliczeniu na wszystkie ogrzewane lokale w budynku, proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej tych lokali,

b)zmienna, podlegajaca rozliczeniu wedlug wskazan podzielnikow kosztow  ogrzewania,
zainstalowanych na grzejnikach instalacji ¢.0. w budynku, z uwzglednieniem warunkow
opisanych w pkt. 15-17, wynikajacych z Rozporzqdzenia wskazanego w §1 pkt 4 Regulaminu.

5. Proporcja czesci stalej do zmiennej ustalana jest odrgbnie dla kazdego budynku przez Zarzad
na podstawie:

a) analizy wysokoéci udzialu kosztow statych i zmiennych wg §5 pkt. 1 ppkt. 1) i 2)
w catkowitych poniesionych kosztach ciepla

b) analizy wudzialu nicopomiarowanych elementéw instalacji centralnego ogrzewania
w generowanych kosztach ciepta,

5a. Wartos¢ czesci zmiennej lokalu, obliczona jest dla kazdego lokalu po zakoficzeniu okresu
rozliczeniowego, przy wykorzystaniu obliczeh wg pkt. 5. Wielkoé¢ czedci zmiennej budynku
wynika z przeprowadzonej przez Zarzad, badZ na zlecenie Zarzadu, przez wyspecjalizowang
jednostke, analizy kosztu zmiennego, zgodnie pkt. 4 i pkt. 15-17 ninicjszego paragrafu,

6. Zarzad przed kazdym okresem rozliczeniowym, zatwierdza proporcje czesci stale] do zmiennej
dla kazdego budynku, wyliczonej wg pkt. 5 i informuje pisemnie o tym Rade Nadzorcza.

7. Nalezno$¢ z tytutu dostarczonego do lokalu ciepla powieksza sic o:

a) koszt rozliczenia lokali, w wysoko$ci zgodnej z umows Spétdzielni z Firma rozliczeniows,

b) koszt innych ustug wykonanych przez Firme rozliczeniows, w wysokoéci zgodnej z umowsa
Spotdzielni z Firma rozliczeniowa np. przefozenie podzielnika po wymianie grzejnika,
dodatkowe odczyty podzielnika, wymiana uszkodzonego podzielnika, o ile koszt ten wynika
z wniosku lub winy uzytkownika lokalu.

8. W systemie indywidualnego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania stosuje sie wspolezynniki
lokalowe, uwzgledniajace zwigkszone zuzycie ciepta w lokalach, w zwigzku z jego usytuowaniem
w bryle budynku. '

9. Przyjmuje si¢ wspolczynniki lokalowe obliczone na podstawie dokumentacji technicznej.
W uzasadnionych technicznie przypadkach, Zarzad moze dokonaé okreslenia wspdlczynnika
lokalowego dla lokali, uwzgledniajac odmienne od zatozonych warunki techniczne i wady lokalu
lub budynku.
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10.

11.

12.
13.
14.

15,

16.

W systemie indywidualnego rozliczenia kosztoéw centralnego ogrzewania stosuje sie wspotezynniki
grzejnikowe, uwzgledniajgce typ, rodzaj i moc grzewcezg grzejnika. Wysokos¢ wspdlczynnika
grzejnikowego okredla Firma rozliczeniowa, zgodnie z zalozeniami posiadanego system
rozliczeniowego.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosié na poczet centralnego ogrzewania, wraz z oplatami |
za lokal, miesigczne zaliczki w wysokosci wyliczonegj przez Firme rozliczeniows, w oparciu
o zuzycie ciepla w poprzednim okresie rozliczeniowym, zatwierdzonej przez Zarzad,
z uwzglednieniem zapisow w § 9 pkt. 3. Wysokod¢ zaliczki uwzglednia, zatwierdzony przez
Zarzad, wskaZnik wzrostu kosztow ogrzewania w zblizajacym si¢ sezonie grzewezym, w zwigzku
z ewentualna zmiang cen energii cieplnej lub spodziewana nizszg srednig temperaturg dobowsg
w sezonie. Informacja o wysokoéci zaliczki znajduje sie na druku rozliczenia centralnego
ogrzewania.

Uzytkownik lokalu ma prawo zwrdcié si¢ do Zarzadu z wnioskiem o zmiang wysokosci zaliczki
na poczet centralnego ogrzewania. Wniosek powinien byé uzasadniony.

Zmiana wysokosci zaliczki moze nastapié w trakcie okresu rozliczeniowego.

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania na poszczegdlne lokale z naliczonymi zaliczkami,
nastepuje po okresie rozliczeniowym, niezwlocznie po otrzymaniu rozliczenia od Firmy
rozliczeniowej, sprawdzeniu i zatwierdzeniu rozliczenia przez Zarzad.

7Zgodnie z zapisami § 7 ust 2 pkt 1) i pkt 2) Rozporzqdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
07.12.2021r. o ktérym mowa w § 1 pkt 4 Regulaminu, wyliczone zostajg maksymalne i minimalne
koszty zmienne ogrzania kazdego lokalu dla danego okresu rozliczeniowego, wg wzoru w pkt. 16
niniejszego paragrafu.

Algorytm wyliczania minimalnego i maksymalnego kosztu zmiennego ogrzewania lokali:
Wartos$¢ minimalng (dla temp. 16°C) i maksymalng (dla temp 20°C) wylicza si¢ z wzoru :

k, = CG] * Ecg

3,6%24%Lg*x1070x(t;—t o) "

= *
ECO QCO (ti_teo) C.0.
qdzie:
kz koszt zmienny ogrzewania lokalu (zt)

Ca $rednia taryfowa stawka zmienna za ciepto {koszt zakupu ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania) dla jednostki rozliczeniowej (PLN/GJ)

Fco Zuzycie ciepta w pomieszczeniach lokalu {GJ), z grzejnikami opomiarowanymi

Qo Zainstalowana taczna moc grzejnikéw do opomiarowania w lokalu (W)

» liczba dni ogrzewania w danym sezonie grzewczym — parametr uzgodniony z
Dostawca energii cieplnej

3,6 przelicznik jednostek z MWh na GIJ

24 ilod¢ godzin dostarczania ciepta na dobe (h)

10 przelicznik W na MW
Srednia temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu

N zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie {tekst
jedn. Dz.U. 2022, poz, 1225)

- srednia temperatura powietrza zewnetrznego w sezonie grzewczym (dane
pozyskane od Dostawcy energii cieplnej)

; temperatura obliczeniowa powietrza zewnetrznego w sezonie grzewczym,

“ zgodnie z Polskg Norma
wspdtczynnik sprawnoéci systemu ogrzewania (zuzycie ciepta z grzejnikéw do
opomiarowania w budynku, w stosunku do petnego zuzycia ciepta w okresie

fea rozliczeniowym); dla maksymalnych obcigzeit wymiennika przyjmuje sie
maksymalna sprawno$¢ systemu réwng 1.
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17.

18.

19.

20.

21.

W przypadku gdy :

a) koszt zmienny ogrzania lokalu, wyliczony na podstawie wskazan podzielnikdéw w algorytmie
zgodnie z punktami 5 i 5a, jest wyzszy od Wyliczonego maksymalnego kosztu zmiennego
ogrzewania lokalu, wyliczonego wg punktu 16, wowczas Zarzad, zgodnie § 7 ust. 2 pkt. 1)
Rozporzqdzenia Ministra Klimatu 1 Srodowiska z dnia 07.12.2021r., dokonuje wyboru metody
rozliczania takiego kosztu dla danego lokalu, uwzgledniajac m.in.: réznice wyliczonych
kosztéw, zarejestrowang na podzielnikach §rednig temperature w pomieszczeniach lokalu, fakt
posiadania podzielnikéw kosztow ogrzewania.

b) koszt zmienny ogrzania lokalu, wyliczony na podstawie wskazan podzielnikow w algorytmie

zgodnie z punktami 5 i Sa, jest nizszy od wyliczonego minimalnego kosztu zmiennego
ogrzewania lokalu wyliczonego wg punktn 16, wowczas Zarzad, zgodnie § 7 ust. 2 pkt. 2)
Rozporzgdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.2021r., dokonuje wyboru metody
rozliczania takiego kosztu dla danego lokalu, uwzgledniajac: rdznice wyliczonych kosztow,
- zarejestrowang na podzielnikach $rednig temperaturg w pomieszczeniach lokalu.
W przypadku, gdy wptacone zaliczki na poczet c.o. beda nizsze niz naleznoéci Wyn1l(ajqce
7 rozliczenia indywidualnego, uzytkownlk lokalu zobowiazany jest pokry¢ wskazang rdznice
w terminie do ostatniego dnia miesiaca, nastgpujacego po miesigeu otrzymania rozliczenia,
W przypadku, gdy wplacone zaliczki na poczet c.0. beda wyzsze niz naleznodci wynikajace
zindywidualnego rozliczenia, Spoldzielnia zaliczy nadplate na poczet najblizszych optat
za zajmowany lokal.
W przypadku, gdy uzytkownik ma zalegloéci w oplatach za lokal wobec Spotdzielni, nadwyzka
w pietwszej kolejnoéci zaliczona bedzie na najstarsza zaleglto$é z tytulu oplat za lokal, z okresu
rozliczeniowego, ktérego rozliczenie dotyczy, a w przypadku braku takiej zaleglosm na najstarszg
zaleglto$¢ z tytutu oplat za lokal.
W przypadku zamiany lub zbycia prawa do lokalu, a takze w przypadku jego nabycia w drodze
spadkobrania lub zakupu, Spétdzielnia nie dokonuje odezytu posredniego. Wynik tego rozliczenia
(doptata lub zwrot) bedzie stanowit korekte naleznodci oplat za lokal uzytkownika, ktéry posiada
tytut prawny do lokalu w chwili jego rozliczenia, chyba Ze osoby: zbywajaca i przejmujaca lokal
uzgodnig kogo ma obcigzac wynik tego rozliczenia i poinformuja o tym pisemnie Spotdzielnie,

§8

Zmiang sposobu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania budynku, czyli rezygnacja
zrozliczeti budynku wg podzielnikéw, wymaga spetnienia procedury § 3 i 5 Rozporzqdzenia
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.2021r. o ktérym mowa w § 1 pkt 4 Regulaminu.
Zmiang t¢ ostatecznie zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

Po podjeciu uchwaty, o kiorej mowa w pkt. 1, Zarzad zatwierdza wysokoé¢ zaliczek na poczet
centralnego ogrzewania dla poszczegdlnych lokali i powiadamia o tym uzytkownikéw lokali,
przed rozpoczgeiem kolejnego okresu rozliczeniowego.

§9
Lokale nieopomiarowane rozliczane sg zgodnie z zapisami art. 45a ust. 8 pkt. 1 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10.04.1997r.
Dla lokali nieopomiarowanych ustala sig, po zakoficzonym okresie rozliczeniowym, odrebnie dla
kazdego lokalu, maksymalny koszt ogrzewania, uwzgledniajac:

a) koszt staly przyporzadkowany do lokalu, obliczony zgodnie z §7 pkt 4 poz. a),

b) koszt zmienny jako maksymalny koszt zmienny ogrzewania lokalu, obliczony zgodnie z §7 pkt 16.
Przez okres rozliczeniowy uzytkownicy lokali nieopomiarowanych wnoszg, zaliczki wg stawek
maksymalnych. Wysoko§¢ stawki maksymalnej ustala si¢ odrebnie dla kazdego budynku i jest to
koszt ogrzania Im? lokalu z zamontowanymi podzielnikami wg ostatniego zakoficzonego
irozliczonego okresu rozliczeniowego, usytuowanego w tym samym budynku, w ktérym
zanotowano maksymalne wartodci jednostkowe kosztu ogrzania lokalu w czesei stalej i zmiennej,
w przeliczeniu na 1 m? tego lokalu.

Wysokos¢ stawek maksymalnych zatwierdzana jest przez Rade Nadzorcza na wniosek Zarzadu.
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. Rozliczenia jak dla lokali nieopomiarowanych, stosuje si¢ w przypadkach:
a) braku zgody uzytkownika lokalu na montaz podzielnikdw lub licznikow ciepla,
b) nie udostepnienia lokalu do kontrolnego odezytu podzielnikow lub licznikéw ciepla,
c) samowolnego demontazu podzielnikéw w lokalu opomiarowanym,
d) uszkodzenia plomb na podzielniku w lokalu opomiarowanym,
e} ingerencji w instalacje centralnego ogrzewania, bez zgody Zarzadu Spdtdzielni, skutkujacej
zwickszonym zuzyciem ciepla w lokalu.
| §10

Odczyty wskazan podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania dokonuje si¢ radiowo
po zakoniczeniu danego okresu rozliczeniowego. Odczytu dokonuje Firma rozliczeniowa
na podstawie i na zasadach zawartej ze Spoldzielnia umowy. Odczyty droga radiowg
nie wymagajg potwierdzenia uzytkownikow lokali.
. Jezeli z przyczyn technicznych, odezyt drogg radiowa nie bedzie mozliwy, uzytkownik lokalu ma

obowigzek udostgpni¢ lokal w celu dokonania kontrolnego odezytu bezposredniego
zainstalowanych  podzielnikéw, w  terminie uzgodnionym pomigdzy  Spdldzielnig
a uzytkownikiem lokalu. Kontroli dokonuje pracownik Firmy rozliczeniowej lub Spétdzielni.
Odczyt kontrolny zostanie uwzgledniony w rozliczeniu kosztéw centralnego ogrzewania,
jezeli bedzie wykonany nie pézniej niz 30 dni od zakonczenia okresu rozliczeniowego.
. W przypadku braku mozliwoSci dokonania odczytu w lokalu, rozliczenie kosztéw ciepla
wykonywane bedzie wg zasad dotyczacych rozliczenia lokali nieopomiarowanych - wg § 9
Regulaminu.

§11

. Uzytkownik zobowiazany jest do:

a} udostepnienia’ lokalu przedstawicielom Spétdzielni w celu sprawdzenia prawidlowosci
funkcjonowania instalacji grzewczych i urzadzen systemu rozliczen kosztéw c.o.,

b) udostepnienia lokalu firmie rozliczajacej lub osobom dziatajacym w jej imieniu, w celu
dokonania montazu, konserwacji, odczytu lub sprawdzenia prawidlowosci dzialania
i eksploatacji urzadzen pomiarowych, znajdujacych sie w lokalu, po uprzednim zawiadomieniu
o terminie dokonania czynnosci,

¢} niezwlocznego powiadomienia Spoéldzielni o dokonanej wymianie grzejnika w lokalu,
zpodaniem mocy grzewczej zainstalowanego grzejnika 1 konieczno$ci przelozenia
podzielnika,

d) niezwlocznego powiadomienia Spéldzielni o uszkodzeniach podzielnikéw, termozaworéw
oraz plomb,

€) utrzymywania w sezonie grzewczym temperatury wewnatrz lokali nie nizszej jak 16°C,
z grzejnikow zainstalowanych w lokalu,

f) pokrycia kosztoéw uszkodzonych z jego winy cze$ci instalacji centralnego ogrzewania,
podzielnika kosztéw ogrzewania lub licznika ciepta,

g) pokrycia kosztéw montazu, serwisu podzielnikéw kosztdw ogrzewania lub licznikoéw ciepla.

Spoldzielnia zobowigzana jest:

a) prowadzi¢ ewidencje kosztow zwiazanych z centralnym ogrzewaniem 1 kosztéw
rozliczeniowych na poszczegdlne budynki,

b) informowa¢ firmg rozliczeniowa: o osobach posiadajacych tytuly prawne do lokali,
o konieczno$ci przetozenia podzielnika w przypadkach wymiany grzejnikéw w lokalach,

¢) organizowa¢ wymiang podzielnikéw kosztéw ogrzewania, w zwigzku z uplywem zalecanego
okresu dziatania podzielnikéw i wyczerpaniem baterii w istniejacych podzielnikach,

d) prowadzi¢ wymagane Regulaminem analizy opisane w § 7 pkt 5, 5a oraz w § 9 pkt. 21 3.
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IV. ZASADY ROZLICZEN LOKALI W SYTUACJACH SZCZEGOLNYCH
§12

1. W przypadku uszkodzenia plomby, podzielnika kosztow ogrzewania, badZ braku mozliwosci
okreslenia rocznego zuzycia jednostek przy pojedynczym grzejniku, zuzycie dla tego grzejnika
okresla sie wedlug:

a) éredniego odezytu podzielnikéw na grzejniku, wyliczonego na podstawie wszystkich
jednostek zarejestrowanych na podzielnikach w lokalach podlaczonych do tego samego
budynku, podzielonych na ilo&¢ grzejnikéw w lokalach, w ktérych jednostki byly
zargjestrowane w budynku (jesli uszkodzenie byto zgloszone przed terminowym odczytem
podzielnika),

b) é&redniego odczytu podzielnikéw wyliczonego jak w poz. a), powigkszonego o 50%
(jesli uszkodzenie nie bylo zgloszone przed terminowym odczytem podzielnika).

2. W przypadku uszkodzenia plomb lub podzielnika kosztéw ogrzewania przez uzytkownika lokalu
lub jego wspéluzytkownikéw, w lokalu wyposazonym tylko w jeden podzielnik, lub w przypadku

- uszkodzenia dwoéch lub wigeej plomb Iub podzielnikéw kosztéw ogrzewania, uzytkownik
zobowiazany jest do zaplaty nalesnosci za okres rozliczeniowy wg zasad przewidzianych dla
lokali nieopomiarowanych, okreslonych w § 9 Regulaminu.

3. W przypadku watpliwosci co do §wiadomej ingerencji uzytkownika lokalu w podzielnik kosztow
ogrzewania, po obcigZeniu go na zasadach lokalu nieopomiarowanego, po odwolaniu uzytkownika
od tej decyzji, Zarzad indywidualnie podejmie decyzje¢ o sposobic ustalenia iloci ciepta dla
uszkodzonego podzielnika.,

4. Jezeli uszkodzenie podzielnika kosztéw ogrzewania lub plomby bedzie miato miejsce ponownie

- w nastepnych okresach rozliczeniowych u danego uzytkownika lokalu, to lokal zostanic

- rozliczony wedlug zasad przewidzianych dla rozliczania lokali nieopomiarowanych, okre§lonych

w § 9 Regulaminu.

5. W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztéw ogrzewania z przyczyn mniezaleznych
‘od uzytkownika lokalu przy rozliczaniu ciepla z tego grzejnika, uwzglednia sig srednie wskazania
podzielnikéw zabudowanych odpowiednio w danym mieszkaniu. W przypadku lokalu
wyposazonego tylko w jeden podzielnik — zuzycie na tym grzejniku ustala sig jak w pkt. 1a),
z zastosowaniem wspoiczynnikdéw korekeyjnych: lokalowego i grzejnikowych.

6. W przypadkn uszkodzenia dwoch lub wigeej podzielnikdéw 2z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika lokalu, zuzycie ciepta w tym lokalu okreéla si¢ na podstawie Sredniej ilosci
jednostek podzielnikowych na lokal, wyliczonych na podstawie wszystkich jednostek
zarejestrowanych na podzielnikach w lokalach budynku, podzielonych na ilo&¢ lokali, # ktorych
jednostki byly zarejestrowane w ramach budynku, 2z zastosowaniem wspolczynnikow
korekeyjnych: lokalowych i grzejnikowych.

7. W przypadku montazu podzielnikéw kosztow ogrzewania w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, koszt dla tego lokalu zostaje okre§lony:

1) od rozpoczgcia okresu rozliczeniowego do dnia montazu podzielnikow — jak dla lokalu
nicopomiarowanego, wg § 9 Regulaminu,

2) od dnia montazu podzielnikéw - na podstawie wskazan podzielnikoéw z uwzglednieniem
wspotezynnikdw korekeyjnych lokalowych 1 grzejnikowych.

V. ZASADY ROZLICZEN LOKALI W PAWILONACH HANDLOWO-USEUGOWYCH
§13
1. Budynki wyposazone w liczniki gléwne centralnego o grzewama
Koszty centralnego ogrzewania rozlicza si¢ w oparciu o pomesmne koszty na zakup ciepla
wynikajace z faktur dostawcy ciepla. Uzytkownicy lokali viszezaja oplaty za c.o. nastepujaco:
a) oplate stala, platng w PLN przez 12 miesigcy w roku - wynikajaca z udzialu danego lokalu w
kosztach oplat statych, okreslonych wg § 5 pkt 1 ppkt.1}i pkt 2 Regulaminu, w proporcji udziatu
powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni pawilonu przytaczonego do danego wezta,

2 T

Strona 7 z 10




d)

b) oplate zmienng za dostarczone cieplo, ptatna w PLN w miesigcach, w ktérych zarejestrowano
zuzycie ciepla na urzadzeniu pomiarowym w wezle budynku, okreslonych wg § 5 pkt 1 ppkt. 2)
i pkt 2 Regulaminu, w proporcji udzialu powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni
pawilonu przylaczonego do danego wezta.
Budynki wyposazone w gléwne liczniki ciepla oraz indywidualne liczniki w poszczegdlnych
lokalach. Koszty ogrzewania rozlicza sie w oparciu o poniesione koszty za zakup ciepla
wynikajace z faktur dostawcy ciepta. Uzytkownicy lokali uiszczajg oplaty za c.o0. nastepujaco:
oplatg stala, platng w PLN przez 12 miesigcy w roku - wynikajacg z udzialu danego lokalu
w kosztach oplat stalych, okredlonych wg § 5 pkt 1 ppkt.1} i pkt 2 Regulaminu, w proporcji udziatu
powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni pawilonu przytaczonego do danego wezta,
oplatg zmienng platng w PLN w miesigcach, w ktérych zarejestrowano zuZycie ciepta
na urzadzenin pomiarowym w wezle budynku, okreslonych wg § 5 pkt 1 ppkt. 2) i pkt 2
Regulaminu, w proporcji udzialu wg wskazan podlicznikéw ciepla w danych lokalach,
w dokumencie rozliczeniowym nalezy wskazaé warto§¢ wynikajaca ze wskazan podlicznikdéw
ciepta i warto$¢ wynikajaca z réznicy wskazafi licznika gléwnego, a suma wskazan podlicznikéw
ciepta,
przy braku mozliwoSci dokonania odezytu podlicznika ciepla, warto§é zuzycia ciepta bedzie
okreslana w proporcji zuzy¢ ciepta w miesigcu/cach poprzedzajacych, odnoszonych do zuzycia
zarejestrowanego na liczniku gléwnym w wezle. Jezeli odezyt podlicznika nie bedzie mozliwy
przez dwa i wigeej miesigey, przyporzadkowane do lokalu bedzie zuzycie, wynikajace z réznicy
pomigdzy wskazaniami licznika gléwnego w wezle, a suma wskazan odczytanych podlicznikéw
podtaczonych do wezta.
Oplaty za pobrang energi¢ cieplna uiszczane sa na podstawie faktur wystawianych przez

Spoldzielnie w terminach okreslonych na fakturach.

§ 13a

ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA W LOKALACH
UZYTKOWYCH W OPARCIU O WSKAZANIA PODZIELNIKOW KOSZTOW

OGRZEWANIA

1.

Rozliczenia kosztdw centralnego ogrzewania w oparciu o wskazania podzielnikow kosztow
ogtzewania moga by¢ realizowane w pawilonach handlowo-ushugowych w przypadku braku
jednopunktowego ukladu zasilania w ciepto wszystkich grzejnikéw znajdujacych sie w danym
lokalu (pozwalajacy na zainstalowanie podlicznika ciepla), oraz gdy zostaly na wszystkich
grzejnikach w tych lokalach zainstalowane zawory posiadajace glowice termostatyczne,

. Calkowite koszty ogrzewania definiuje si¢ wg § 5 Regulaminu.
. Jezeli w pawilonie handlowo-ustugowym zainstalowane sa podliczniki ciepla podlaczone do

wyodregbnionych cze$ci instalacji c.o., to koszt zmienny kazdej czesci pawilonu handlowo-
ustugowego, okreSlany wg zuzycia ciepla [wg GJ], kalkulowany jest wg wskazan glownego
licznika ciepta tego pawilonu, w proporeji do udzialu wskazan podlicznikéw ciepta na zasilaniu
poszcezegolnych czegsci tego pawilonu handlowo-ustugowego.

. Poniewaz system podzielnikowy jest wlasnoécia firm rozliczeniowych, Zarzad okreSla okres

rozliczeniowy uzgodniony w umowie z Firmg rozliczeniows, z ktorg Spotdzielnia zawiera umowe
rozliczeniowa.

. Obslugg systemu indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania lokali uzytkowych

w oparciu o wskazania podzielnikow kosztéw ogrzewania, w pawilonach handlowo-ustugowych
wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania, dokonuje Firma rozliczeniowa, o ktérej mowa
w punkecie 4, rozliczenie kosztéw z uzytkownikami lokali, odbywa si¢ wedtug zasad okre§lonych
w niniejszym Regulaminie oraz wg zasad okre§lonych w umowie rozliczeniowej Spotdzielni
z Firma rozliczeniowa,

Rozliczenia kosztdw centralnego ogrzewania odbywaja si¢ z podzialem na poszczegblne czesci
pawilonu handlowo-ustugowego, wyposazone w legalizowane liczniki ciepta lub podliczniki
ciepla (urzadzenia pomiarowe), rejestrujace zuzycie ciepta w wyodrebnionej instalacji c.o.
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6.

Calkowity koszt dostarczenia ciepla do pawilonu handlowo-ustugowego, o ktérym mowa w pkt.
2 lub 3, zostaje podzielony na czeéei:
a) stala, podlegajaca rozliczeniu na wszystkie ogrzewane lokale w pawilonie handlowo-
ustugowym lub wyodrebnionej czgsci pawilonu handlowo-ustugowego, proporqonalme
do powierzchni uzytkowej tych lokali,

b) zmienng, podlegajaca rozliczeniu wedtug wskazan podzielnikow kosztoéw ogrzewania,

zainstalowanych na wszystkich grzejnikach poszezegélnych lokali w poszezegbdlnych
czgSciach pawilonu handlowego z wyodrgbniona instalacja c.0., podiaczona do licznika ciepta
lub podlicznika ciepta.
Wielkosé czgdel stalej do zmiennej ustalana jest przez Zarzad, dla kazdego pawilonu handlowo-
ustugowego lub czelci tego pawilonu, w ktdrym zainstalowano podzielniki, po zakonczeniu
kazdego rozliczanego okresu rozliczeniowego, na podstawie:
a) analizy wysoko$ci udziatu kosztow statych i zmiennych wg §5 pkt. 1 ppkt. 1)1 2)i §13a pkt.
2 Regulaminu w calkowitych poniesionych kosztach ciepta;

- b) analizy udziatu nleopomlarowanych elementow instalacji centralnego ogrzewania pawilonu

10.

11.

12.

13.

14,

15.
16.

17.

handlowo-us%ugowego lub czescei tego pawilonu, w generowanych kosztach ciepta.

. Wielko&¢ czg$ci zmiennej, obliczona wg pkt. 7, przyporzadkowana jest dla kazdego lokalu

po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Naleznos¢ z tytutu dostarczonego do lokalu uzytkowego ciepta, powieksza sie o:

a} koszt rozliczenia lokali, w wysoko$ci zgodnej z umowa Spotdzielni z Firma rozliczeniowa,

b) koszt innych ustug wykonanych przez Firme rozliczeniowa, w wysokoéci zgodnej z umowa
Spéldzielnt z Firma rozliczeniows np. przetozenie podzielnika po wymianie grzejnika,
dodatkowe odczyty podzielnika, wymiana uszkodzonego podzielnika, o ile koszt ten wynika
z wniosku lub winy uzytkownika lokalu.

W systemie indywidualnego rozliczania kosztoéw centralnego ogrzewania lokali uzytkowych

w pawilonach handlowo-ustugowych, ze wzgledu na ich usytuowanie w nieruchomoéci, stosuje sig

wspotezynniki lokalowe réwne jeden.

W systemie indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania lokali uzytkowych

w pawilonach handlowo-ustugowych, stosuje sie zapisy § 10, §111 §12 Regulaminu.

W przypadku braku mozliwodci okre$lenia indywidualnego rozliczenia kosztéw centralnego

ogrzewania lokali uzytkowych w oparciu o wskazania podzielnikéw kosztdw ogrzewania,

w pawilonach handlowo-uslugowych, lub czgéciach tych pawilonéw, wyposazonych

w podzielniki kosztow ogrzewania, lokale uzytkowe rozliczane beda wg § 9 Regulaminu.

Uzytkownik lokalu uzytkowego zobowiazany jest wnosi¢ miesigezne zaliczki na poczet

centralnego ogrzewania, w wysoko$ci zatwierdzonej przez Zarzad, odpowiadajacej wartodei 1/12

szacowanego kosztu ogrzewania lokalu w okresie rozliczeniowym. Wysoko$é zaliczki na poczet

centralnego ogrzewania wyliczana jest w oparciu o zuzycie ciepla w poprzednim okresie

rozliczeniowym, z uwzglednieniem wskaZnika wzrostu kosztéw ogrzewania w zblizajacym sig

sezonie grzewczym, w zZwiazku z ewentualna zmiang cen energii cieplnej lub spodziewana nizsza

§rednia temperatura dobowa w sezonie.

Uzytkownik lokalu ma prawo zwrocié¢ si¢ do Zarzadu z uzasadnionym wnioskiem o zmiane

wysokosci zaliczki na poczet centralnego ogrzewania,

Zmiana wysokosci zaliczki moze nastapi¢ w trakcie okresu rozliczeniowego.

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania na poszczegélne lokale z naliczonymi zaliczkami,

nastgpuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, niczwlocznic po otrzymaniu rozliczenia od

Firmy rozliczeniowej, sprawdzeniu i zatwierdzeniu rozliczenia przez Zarzad.

Opfaty za pobrana energie cieplna uiszczane sy na podstawie faktur wystawianych

przez Spoldzielnie w terminach okre§lonych na fakturach.
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VL. REKLAMACJE
§14
1. Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztdw c.o. nalezy sktadaé do Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej w Zorach w terminie 30 dni od momentu otrzymania rozliczenia kosztéw c.o.
2. Rozpatrzenie reklamacji winno nastapi¢ w terminie 30 dni, od daty wniesienia reklamacji.

VIL POSTANOWIENIA KONCOWE,

§15
Regulamin wchodzi w zycie Uchwatag Rady Nadzorczej 4.‘2/./2023 zdnia 23.03.2023r. i ma
zastosowante do rozliczefi kosztow energii cieplnej od okresu rozliczeniowego 2022/2023.
- Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu, traci waznos¢ ,,Regulamin rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania w Spéldzielni Mieszkaniowej w Zorach” zatwierdzony Uchwaly Rady
Nadzorezej nr 7/2023 z dnia 23.02.2023r.

rs

Spitdzielnia Mieszkaniowa
w Zorach
Rada Nadzorcza

SEKRETARZ
M@({E‘@yom

Aleksandra Wisniewska
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